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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N. 2104084576/CAC

Cédula de Crédito Bancario n° Local: Sao Paulo Data de Emissao: 17 de
2104084576/CAC marco de 2021

Em conformidade com as clausulas, termos e condi¢des contidas nesta Cédula de Crédito Bancério
(“Q@”), emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n°
10.931/04”) e da Lei n° 12.431, 24 de junho de 2011, conforme alterada (“Lei n® 12.431/11%), na
qualidade de emitente da presente Cédula (“Emitente™), o devedor abaixo qualificado, compromete-se
apagar a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.402.502/0001-35, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Credor” ou “QI SCD”), ou a sua ordem, na praca de pagamento indicada neste

instrumento, a divida liquida, certa e exigivel, correspondente ao valor constante neste instrumento,

acrescida dos juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula.

Emitente: Cooperativa Agroindustrial Copagril (“Emitente” ou “Devedora”)

Enderecgo: Avenida Maripa, n° 2180, Centro
Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon - Parana
CNPJ: 81.584.278/0001-55

Avalistas:
Nome: Ricardo Silvio Chapla

Estado Civil: casado sob o regime da comunhio de bens

Enderego: Rua José Bonifacio, 645, Bairro Espigio

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon, Estado do Parana
CPF: 241.029.549-53

Conjuge Anuente: Elenir Wonsowski Chapla

CPF: 039.176.389-08

Nome: Eloi Darci Podkowa

Estado Civil: casado sob o regime da comunhio de bens

Endereco: Rua Piaui, 188, Bairro Espigio

Cidade / Estado: Marechal C4andido Rondon, Estado do Parana
CPF: 512.943.039-53

Conjuge Anuente: Sonia Fatima Cottica Podkowa

CPF: 783.637.729-68
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Interveniente: ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Interveniente” ou “Securitizadora™)
Endereco: Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP: 04533-004
Cidade / Estado: Sao Paulo — SP

CNPJ: 08.769.451/0001-08

DADOS DA OPERACAO DE CREDITO

1. Valor da Cédula (Valor de Principal)

Até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), a ser atualizado nos termos da Clausula 2* desta
Cédula

2. IOF

0,38%, de acordo com o art. 8°, I, combinado com o §5° do mesmo artigo, do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, conforme alterado. Em caso de aumento na aliquota, cabera

exclusivamente & Emitente realizar os recolhimentos porventura devidos.

3. Valor Desembolsado

Correspondente a somatéria do valor do desembolso, equivalente a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes
de reais), em até 01 Dia Util ap6s o integral cumprimento das Condiges Precedentes (“Valor do

Desembolso™), abatidas as dedugdes previstas na Clausula 1.1 abaixo.

4. Prazo

2927 (dois mil novecentos e vinte sete) dias a partir da Data de Emisséo.

5. Local de Pagamento da Divida

Na sede do Credor indicada no preambulo, localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo, ou a sua ordem.

6. Garantias
® Aval othrgado pelos Avalistas acima qualificados; e
() Alienacdo Fiduciaria de certos iméveis, de propriedade da Emitente, nos termos do

‘Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis e Outras Avencas n° 02°, a ser
celebrado entre a Emitente ¢ a Interveniente, na Data de Emiss@o (respectivamente, “Alienacéo

Fiduciéria” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria”; e, em conjunto com os Contratos de Aliena¢do

Fiduciéria n°® 01, 03 e 04, “Contratos de Alienacao Fiduciaria®).

7. Uso dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emitente por meio da emissao da presente Cédula serdo utilizados (i) no
montante de R$ 1.913.216,08 (um milhdo, novecentos e treze mil, duzentos e dezesseis reais e oito
centavos) para o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e predeterminadas,

ja incorridos diretamente pela Emitente ou empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico,

Sem;odeR@stmdeTTmbseDmnerms

‘ :(m Hmﬂ r> 4f< PAandas o g
dsnopi {]:ls a%ma é a% inte atﬁ'?ﬁﬁ Cédula de Crédito Bancério n° 2104084576/CAC, emitida em 17/03/2021
BRUNA FABIARRE B E e ety

Registradora 2/46

JAQUELINE REISNER
Escreveate Juramentada



Docusign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EFOFCC4FSBEF

nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta Restrita,
conforme definida a seguir, diretamente atinentes & aquisi¢do dos iméveis objeto das matriculas n°
2.381 e 7.045, ambas registradas no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Marechal
Céndido Rondon-PR, arrematados em 06/09/2019, nos termos do respectivo auto de arrematagio
e; (i) R$ 1.086.783,92 (um milhZo, oitenta e seis mil, setecentos e oitenta e trés reais e noventa e
dois centavos) para destinagio futura da Emitente no curso de seus negécios, conforme descrito e
melhor detalhado no Anexo III desta Cédula (“Destinagio de Recursos™).

8. Datas de Amortizacio de Principal e Encargos
Remuneratorios

Datas de Pagamento de | Valor de Principal Juros e demais encargos

Juros e Datas de remuneratorios, conforme

Amortizacio do Valor descrito na Clausula 2

Desembolsado (“Datas de

Pagamento”)

Os Juros serdo pagos
mensalmente, sem caréncia, e
o Principal serd amortizado,
mensalmente, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més da
Data de Emissédo, conforme o
cronograma de pagamentos
estabelecido no Anexo I desta

Cédula (“Cronograma de
Pagamentos™).

Valor de Principal conforme
descrito no Item 1, deste
Quadro.

Juros e demais encargos

remuneratorios, conforme

descrito na Clausula 2.
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a Emitente ird captar recursos e utilizd-los de acordo com a Destinagio de Recursos

mencionada no item 7 do preambulo acima;

a fim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente pretende obter financiamento junto

ao Credor e este pretende conceder financiamento imobilidrio 4 Emitente nos termos desta

Cédula;

O Credor € sociedade de crédito direto que desempenha atividades de Bank-as-a-Service, pelas

quais disponibiliza aos seus parceiros uma plataforma eletrénica que permite que esses

parceiros criem estruturas para a concessio de crédito por meio do Credor, a qual é instituigio
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financeira devidamente autorizada pelo BACEN e habilitada para conceder financiamentos,
inclusive imobilidrios, nos termos da Resolucdo CMN 4.656;

d) o Credor atuou como instituicdo financeira emissora da Cédula para posterior cessdo dos

créditos imobilidrios e as garantias vinculadas a esta Cédula (“Créditos Imobilidrios™) ao

Interveniente;

€) o Credor ceder4 e transferird, a Interveniente, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio
do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas
(“Contrato de Cessdo™);

f) a Interveniente pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) integral, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios oriundos desta Cédula, juntamente com
outras cédulas emitidas no &mbito desta operagdo, nos termos do Instrumento Particular de
Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural, a ser firmado nesta data entre a Interveniente e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade de natureza limitada, atuando
por sua filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl.
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, na
qualidade de instituigdo custodiante (“Escritura de Emissfio de CCI” e “Custodiante”,

respectivamente);

g) a Interveniente apds a cessfo citada na letra “e” acima, vinculard os créditos imobiliarios
representados pela CClI aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 204%, 205%, 206 ¢ 207
Séries de sua 4 Emissdo (“CRI”), por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, a ser firmado entre a Interveniente e a Custodiante, esta também na qualidade de

agente fiduciario representando a comunh@o dos titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo”

e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

h) com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i) todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente no
ambito CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado
pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das
CCB, (ii) todas as despesas e encargos, no ambito da cessdo dos Créditos Imobilirios e
emissdo dos CRI, para manter e administrar o patrimonio separado da Emisséo, incluindo, sem
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i)

1.1,

limitagdo, eventuais pagamentos derivados de; (a) incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranga e de intimagdo, conforme aplicavel; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Interveniente ou pelo Agente Fiduciario do CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; (c)
qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutengdo da CCI e dos CRI

(“Obrigacgdes Garantidas™), serd constituida, diretamente em favor da Interveniente, o Aval e a

Alienac¢do Fiduciaria;

os CRI serdo objeto de oferta piiblica de distribui¢do, sob o regime de melhores esfor¢os, nos
termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476/09”),

conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribui¢do pela propria emissora,

conforme o Instrumento Particular de Colocacdo e Distribuicdo Publica, de Melhores
Esforcos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 204% 205° 206° e 207° Séries da 4°
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo
(“Contrato de Distribui¢cdo™); e

integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i) as CCB; (ii) o Contrato
de Cessao; (iii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iv) o Termo de Securitizagdo; (vi) o Contrato
de Alienag@o Fiducidria; (vii) o Contrato de Distribuigdo;-(viii) os boletins de subscrigdo dos
CRI; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar
a Oferta Restrita ¢ que venham a ser celebrados (esses documentos, quando em conjunto,
doravante denominados “Documentos da Oferta™).

DESEMBOLSO E PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

O valor a ser desembolsado pela Credora em favor da Emitente, em razdo da presente CCB,

corresponderd ao Valor de Principal, conforme o caso, equivalente ao Valor do Desembolso, abatidos

os descontos previstos nesta Clausula e serd realizado pela Interveniente por conta e ordem do Credor,
da conta corrente n° 3254-9, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade
da Interveniente (“Conta Centralizadora™) para a conta corrente n° 700.068-5, agéncia 3374-0, do

Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade e de livre movimentagdo da Emitente (“Conta da

Emitente”), desde que verificado o cumprimento das Condigdes Precedentes (conforme abaixo

definido), observadas as seguintes dedugGes ou retengdes, conforme aplicavel, a serem efetuadas sobre

0 Valor do Desembolso:

R$ 11.400,00 (onze mil e quatrocentos reais), referente a aliquota prevista no Item 2, do
Quadro acima, relativa a aliquota especial do Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilirios — IOF;
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ii) R$ 6.875,00 (seis mil oitocentos e setenta e cinco reais, referente a constituicdo do Fundo de
Despesas, abaixo definido; e

i) O valor de R§ 59.684,81 (cinquenta e nove mil, seiscentos € oitenta quatro reais e oitenta e
um centavos), referente as despesas iniciais listadas no Anexo II desta Cédula.

1.1.1. Aliberagdo do Valor do Desembolso da Conta Centralizadora para a Conta da Emitente
ocorrera em até 1 (um) Dia Util apés o cumprimento cumulativo, ou rentincia, a exclusivo
critério do Credor e da Interveniente, caso ainda ndo tenha sido realizada a integralizagio dos

CRI, ou dos Titulares de CRI, caso a integraliza¢do ja tenha ocorrido, das seguintes condi¢des
precedentes (“Condigdes Precedentes™):

a) estejam perfeitarﬁente formalizados todos os Documentos da Oferta, Certificados de

Recebiveis Imobiliarios objeto da 204%, 2057, 206* e 207* Séries da 4* Emissdo da

ISEC Securitizadora S.A. (“CRI”) devendo, para tanto, também estar formalizadas

as respectivas atas de assembleias autorizando tal Oferta se for o caso, entendendo-

se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso) pelas respectivas
partes, bem como a verificag@o dos poderes dos representantes destas partes;

b)  cumprimento, por parte da Emitente, de todas as obriga¢des assumidas nesta Cédula

e nas demais CCB vencidas e exigiveis na Data do Desembolso, bem como a
inocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado;

c) obtencdo do registro dos CRI para distribui¢do no mercado primario e negociagdo
no mercado secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”);

d) perfeita formalizacdo e emissdo desta Cédula;

g e) conclusdo do processo de Due Diligence legal da Emitente, dos Avalistas ¢ dos
gg’ imoveis objeto da Alienagdo Fiduciaria, de forma satisfatoria ao Credor e a
§'§ Interveniente, com a consequente emissao da opinido legal, abrangendo os CRI;

3 .

gg f)  apresentagdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro desta CCB,
3

=8 perante o cartério de registro de titulos e documentos da comarca da sede da
o . .

£] % Devedora e de domicilio dos avalistas;

5

53

g8

s

F

2
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g)  apresentagdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro do
Contrato de Cessdo, perante o cartério de registro de titulos e documentos da
comarca da sede da Devedora e da Cedente;

h)

apresentacdo, pela Emitente a Interveniente, do comprovante de registro do Contrato

de Alienagdo Fiducidria no respectivo Cartério de Registro de Iméveis, para fins de
assegurar o fiel e integral cumprimento das obrigagdes desta Cédula;

1)  integralizagdo dos CRI;
j)  nfo ocorréncia de qualquer mudanga material adversa no mercado financeiro e de
capitais local e internacional, qualquer alteragdo de ordem politica, na legislacdo e
regulamenta¢des aplicaveis (inclusive de natureza tributiria) ou, ainda, nas

condi¢des operacionais e/ou econdmico-financeiras da Emitente que possa
inviabilizar a operagio;

k)  que as declaragdes da Emitente sejam validas, completas e precisas na oportunidade

do desembolso;
I) envio do termo de quitagdo, ao Credor e & Interveniente, da “Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria, n. 95/00026-6, de 22/09/1995”, conforme alterada de
tempos e tempos, celebrada entre a Emitente e o Banco Bradesco, que constitui
hipoteca sobre o imével objeto da matricula n® 9.760, do Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca de Guaira, Estado do Paran4, conforme detalhado no Anexo I
do Contrato de Alienagio Fiduciaria (“Onus Existente”);

ousibay op 049G
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formaliza¢do do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, entendendo-se como tal o registro
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria junto & matricula do Imével perante o cartério

de registro de imdveis competente; nos termos e prazos previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciéria; e
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envio da matricula atualizada do Imédvel ao Credor e a Interveniente, com evidéncia
do registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria.

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, abaixo definida, poderdo ser investidos nos
Investimentos Permitidos, conforme definidos no item 9.1.1., abaixo. Os recursos oriundos
dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o patriménio separado dos
CRI. A Interveniente ndo terd qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais

prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
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aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplica¢cdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta

dolosa ou culposa da Interveniente.

—
W

Caso qualquer das Condi¢des Precedentes referidas nos itens “1” e seguintes da clausula

1.1.1. acima elencadas ndo seja cumprida em até 90 (noventa) dias contados da data do

Documentos da Operacao até a data da resolucéo.

% g g desembolso, relativamente as Cédulas de Credito Bancério n. 01, 03 e 04, de 17 de margo
i § 4 de 2021, prorrogaveis por um periodo de 15 (quinze) Dias Uteis exclusivamente para fins
§ g Fy de cumprimento de eventuais exigéncias comprovadamente realizadas pelo competente
§ % é:’ % cartorio de registro de iméveis, esta Cédula estara resolvida de pleno direito, nos termos do
;% mg & artigo 127 do Cédigo Civil e o Credor e a Interveniente néo terfio mais qualquer obrigagdo
%‘ % : g' de liberacdo de recursos a2 Emitente. Nessa hipétese, portanto, os recursos nido serdo
é i § desembolsados e esta ‘Cédula serd resolvida de pleno direito, independentemente de
Q §'_ g qualquer interpelac@o, aviso e/ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, ficando a Emitente
% % % responsavel pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebragdo dos

1.3. Caso qualquer das demais Condi¢Ges Precedentes de Desembolso ndo seja verificada ou
renunciada em até 60 (sessenta) dias contados da data de emiss@o da presente Cédula, prorrogéveis por
um periodo de 20 (vinte) Dias Uteis exclusivamente para fins de cumprimento de eventuais exigéncias
comprovadamente realizadas pelo competente cartério de registro de imoveis, esta Cédula estara
resolvida de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil e o Credor e a Interveniente ndo
terdo mais qualquer obriga¢do de liberagdo de recursos & Emitente. Nessa hipotese, portanto, os
recursos ndo serdo desembolsados e esta Cédula sera resolvida de pleno direito, independentemente
de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, ficando a Emitente
responsével pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebragdo dos Documentos

da Operacdo até a data da resolucio.

1.4.  Sem prejuizo do pagamento das obrigagdes devidas e das exigibilidades previstas nas demais
Clausulas desta Cédula, inclusive dos Juros, a Emitente obriga-se a pagar a Interveniente a divida
representada por esta Cédula em cada Data de Pagamento da Cédula informada no Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo I desta Cédula, por meio de Transferéncia Eletrdnica Disponivel —
TED ou de qualquer outra forma de transferéncia permitida pela legislacdo vigente, para a Conta
Centralizadora.
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1.4.1. Qualquer recebimento das prestagdes fora dos prazos avengados constituird mera
tolerancia, que ndo afetara de forma alguma a data original de vencimento de cada parcela ou
as demais Clausulas e condi¢des desta Cédula, nem importard novagio ou modificacdo do
ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

1.4.2. Mensalmente a Interveniente fard o levantamento dos recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditérios na Conta Centralizadora até o dia 2° (segundo) Dia Util

imediatamente anterior a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificagdo™). Caso nio

haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizagdo do pagamento da divida
representada por esta Cédula em cada Data de Verificagdo, a Emitente serd notificada na Data
de Verificagdo pela Interveniente para aportar recursos na Conta Centralizadora, até a Data
de Pagamento do respectivo més conforme as datas informadas no Cronograma de
Pagamentos (“Data de Pagamento da Cédula™).

1.5. Caso qualquer das Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos constante
do Anexo I desta Cédula recaia em data que ndo seja um Dia Util, a Data de Pagamento serd prorrogada

automaticamente para o Dia Util imediatamente subsequente.

1.6.  Na hipétese de declaragdo de Vencimento Antecipado, a Emitente devera pagar (i) o Saldo
Devedor Atualizado, conforme abaixo definido; (ii) a Remuneragio, conforme abaixo definida,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacdo dos CRI, a ultima Data de
Pagamento, incorporagdo ou atualizagdo, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a data do efetivo
pagamento, exclusive; bem como (iii) todo e qualquer montante pendente devido pela Emitente nos
termos desta Cédula (“Saldo Devedor™), independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial,
sob pena de ser considerada em mora.

1.7. Caso os valores devidos pela Emitente estabelecidos no Cronograma de Pagamentos n3o
sejam quitados nas respectivas Datas de Pagamento, ou até o dia 1til seguinte ao recebimento da
notifica¢éo enviada 2 Emitente informando a declaragdo de Vencimento Antecipado e o Saldo Devedor
final, nos termos do item 4.4., abaixo, sera facultado ao Credor o direito de efetuar a imediata excussio
das garantias vinculadas a esta Cédula, até a final e integral liquidagdo do Saldo Devedor, sem prejuizo

de outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis.

1.8. O pagamento antecipado, total ou parcial, desta Cédula ndo é permitido.
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2. SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS

2.1, Atualizacdo Monetéaria. O Valor do Principal, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente pela variagio acumulada do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo ), apurado e
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), a partir da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitiza¢do) ou a partir da tiltima data de
aniversario da CCB, o que ocorrer por tltimo, inclusive, até a proxima data de aniversario da CCB,
exclusive.

2.2. A Atualizagdo Monetéria seréd calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos a partir da
Data da Primeira Integralizacdo, segundo a seguinte formula:

SDa =SDb xC
onde:
SDa = Saldo Devedor- Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Saldo Devedor, na data da primeira integralizaco, ou Saldo Devedor da data da Gltima
amortizagdo ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por tltimo,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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nteiro;

NIk = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Pagamento da Cédula;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;
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dup = numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizagio ou a tltima data de

aniversario da CCB, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de

Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro e, exclusivamente para o

primeiro periodo, serd acrescido de um prémio de 2 (dois) Dias Uteis; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a ultima, inclusive, e a proxima, exclusive, data

de aniversario da CCB, sendo “dut” um nimero inteiro.

Observacoes:

IL.

III.

VL

O mimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Considera-se “data de aniversario” todo segundo dia 1til anterior ao dia 25 de cada

meés;

Considera-se como més de atualizagfio o periodo mensal compreendido entre duas

datas de aniversarios consecutivas;

O fator resultante da expressdo [NI(k) /NI(k-1)] (dup/dut) é considerado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

O produtério € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento; €

Os valores dos finais de semana ou feriados serfio iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior.

2.2.1. Indisponibilidade do IPCA. no caso de indisponibilidade temporéria do IPCA quando do

pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta CCB, serd utilizada, em sua

substitui¢do, para a apuragdo do IPCA, a proje¢do do IPCA calculada com base na média

coletada junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroeconémico da ANBIMA, informada e

coletada a cada projegdo do IPCA-IS e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes

financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Interveniente quanto pelos Titulares dos

CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA.
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2.2.2. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagio do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s
a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgagio (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,

na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA a CCB, por disposi¢do legal ou
determinacdo judicial, serd utilizado seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal
para o IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo méaximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da impossibilidade de aplicagido do IPCA,
conforme o caso, convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma e prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura, conforme o disposto
no Termo de Securitizagdo, para os Titulares dos CRI definirem, de comum acordo com a
Emissora, o novo pardmetro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacéo aplicivel e

refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva™).

Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer
obrigagdes pecunidrias previstas nesta Escritura, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas
junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da emissora quanto
pelos Titulares dos CRI, quando da divulgacgdo posterior do IPCA.

2.2.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo'da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da data de sua
divulgagdo, voltaré a ser utilizado para o célculo do Valor do Principal Atualizado, desde o dia

de sua indisponibilidade.

2.2.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Interveniente e os Titulares dos
CRI, ocorreré o resgate antecipado da totalidade dos CRI em circulagéo, e, consequentemente,
desta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data e realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor do
Principal Atualizado, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remunera¢do devida,
calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou data de pagamento da

Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

2.2.5. Para célculo da Atualizagdo Monetaria da CCB a ser resgatada, para cada dia do periodo
de auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao
Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA.

2.3 Mensalmente, a partir da primeira parcela de juros remuneratérios, inclusive, caso seja verificada

a variacdo positiva do IPCA/IBGE nas respectivas Datas de Pagamento, a Emitente realizard a
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amortizacdo extraordindria do saldo devedor atualizado, sem a incidéncia de prémio

(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria™), a qual sera calculada com base na seguinte formula:

AE=SDa(C-1)
onde:
AE = Valor Unitério da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatorio;
SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator de variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, conforme férmula prevista acima.

2.4. Esta Cédula fard jus ao pagamento de juros remuneratérios correspondentes a 7,80% (sete
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados mensalmente, de forma exponencial pro-
rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, desde a data da
primeira integralizagdo dos CRI, ou a Data de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, o que
ocorrer primeiro, até o vencimento de cada parcela (“Remuneracio™), sendo calculado de acordo com
a féormula abaixo:

J = SDa x [FatorJuros-1]
onde:

J = Valor da Remuneragdo devida no final de cada periodo de capitalizagio da CCB,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

Fat : 1m
ator Juros = (m + )
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i =7,80 (sete inteiros e oitenta centésimos);

DP = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizagdo ou a tltima data de
pagamento da Remuneragao, conforme o caso, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo

“DP” um numero inteiro.

2.4.1. Considera-se periodo de capitalizagdo o intervalo de tempo que (i) no caso do primeiro periodo
de capitalizag@o se inicia na Data da Primeira Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira data de
pagamento da Remunerag@o (exclusive), e (ii) para os demais periodos de capitalizacgo, o intervalo de
tempo que se inicia na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) e
termina na data de pagamento da Remunera¢ido imediatamente subsequente (exclusive). Cada periodo

de capitalizag@o sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a data de vencimento desta CCB.

2.5. Amortizacdo e Liquidacdo Programadas. As parcelas de Amortizagdo do Valor do Principal

Atualizado serdo devidas mensalmente, nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos, sendo certo que, esta Cédula apenas sera liquidada mediante o cumprimento de todas as

Obrigacdes Garantidas.

2.6.  Célculo da Amortizacdo. As parcelas de amortizagdo do Valor do Principal Atualizado serdo

calculadas de acordo com a seguinte féormula:

AMi = SDa x Tai, onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TAi=Taxa de Amortiza¢do i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo

com a tabela atual de amortizagdo da Cédula, constante do Anexo L.

Apbs cada parcela de amortizagdo, o “Saldo Devedor Remanescente” é calculado da seguinte forma:
SDr = SDa — AMi, onde:

SDr = Saldo Devedor Remanescente apds a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
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AM; = Valor da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

SDa = conforme definido acima;

arredondamento.

Apés o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, SDr assume o lugar de SDb para efeito de
continuidade de atualizagdo.

A tabela de amortizacdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo I desta Cédula e poderé ser
alterada pelo Credor para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizagio dos CRI.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes
aos CR], até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia que no seja um
Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3. ENCARGOS DE INADIMPLENCIA

3.1. No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des pecunidrias assumidas nesta Cédula,
ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de parte ou da totalidade do Saldo Devedor, sera devido
pela Emitente, de forma imediata e independente de qualquer notificagio, o Saldo Devedor, incluindo

o Valor de Principal, Juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula, e acarretard, a partir do

inadimplemento:

(1) aplicagdo, sobre o valor inadimplido, da Remuneracdo, calculada na forma da Clausula
Segunda;

(i1) aplicagdo, sobre o valor inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) calculados por

Juros compostos, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a

data do efetivo pagamento das obrigacdes em mora; e

(iii) aplicagdo, sobre o valor inadimplido e nfio pago acrescido dos encargos calculados nos incisos

73T
1

e “ii” acima, de multa ndio compensatéria de 2% (dois por cento).
4. VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1. Vencimento Antecipado NZ#o-Automético. Esta Cédula poderd ser declarada vencida

antecipadamente, mediante delibera¢go dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nos termos da
Clausula 4.4 abaixo, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente de
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qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se, além das hipdteses legais, a Emitente e/ou

os Avalistas incorrerem em alguma das situagdes a seguir, observado o disposto no item 4.2., abaixo:

(a) ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obriga¢es ndo pecuniarias
assumidas nesta Cédula e/ou nos Documentos da Oferta, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de notificago

informando-lhe acerca do referido descumprimento;

(b)  resolucdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria caso a Alienacdo Fiduciéria seja anulada, ou,
ainda, se por qualquer forma, venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou materialmente limitados
antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, seja por nulidade, anulagdo, resili¢do,
rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razfio, exceto caso seja substituida ou
complementada, mediante aprovacdo da Interveniente, em observancia a deliberacdo da Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI,

() constituicdo de qualquer 6nus, gravames ou encargos de qualquer natureza sobre os bens e

direitos objeto das Garantias;

(d) venda, compromisso e promessa de compra e venda, cessdo, locagdo ou qualquer forma de

alienacdo de ativos objeto das Garantias;

(e) a falta de pagamento, nio justificada pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer sociedade controlada

diretamente pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas;

® o vencimento antecipado, no justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
a exclusivo critério do Credor, de quaisquer obrigagdes financeiras da Emitente e/ou dos Avalistas, de

seus controladores, conforme aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas;

(g) o protesto de titulos, nfo justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, contra a Emitente e/ou os Avalistas, seus controladores, conforme
aplicavel, ou suas sociedades diretamente controladas em valor individual ou agregado superior a R$
2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), desde que o efeito de referido protesto ndo seja

suspenso no prazo legal;

(h) o nfio cumprimento, nio justificado pela Emitente, dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emitente e/ou os

Avalistas, que comprovadamente possam implicar em risco de crédito ou de pagamento das
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Obrigagdes Garantidas, em valor individual ou agregado superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos mil reais);

(1) se a Emitente incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cédigo
Civil;
) a ocorréncia, ndo justificada pela Emitente, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a exclusivo

critério do Credor, de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constricio de bens ou direitos, tais
como arresto, sequestro, embargo, interdi¢do ou penhora de bens da Emitente cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais);

&) cancelamento, revogacdo, suspensdo ou nfo requerimento de renovagio das autorizacdes e
licengas, inclusive as ambientais, nos respectivos prazos e relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por qualquer de suas controladas que atrapalhe ou impega
o continuo uso e/ou funcionamento dos Iméveis, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis a
contar da data de tal cancelamento, revogacdo, suspensdo ou do nio requerimento tempestivo de
renovacdo a Emitente comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emitente em relagdo aos Imdveis até a renovagio ou obtengdo da

referida licenga ou autorizacéo;

) ndo cumprimento da obrigagdo de Reforco ou Substituigdo de Garantia, nos prazos e formas

previstos nesta Cédula ou nos Contratos de Aliena¢do Fiduciéria;

(m)  violagdo, comprovada por meio de decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado, de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitag3o, o previsto na Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846), no Decreto n° 8.420, de 18 de
mar¢o de 2015, na Lei n° 9.613, de 03 de margo de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de
2011, e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 ¢ o UK Bribery Act de 2010 (em

conjunto “Leis Anticorrup¢do™);

(n) se, sem o expresso e prévio consentimento da Interveniente, ocorrer a transferéncia a terceiros
dos direitos e obrigagdes da Emitente e/ou dos Avalistas, previstos nesta Cédula;

(0) questionamento judicial, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer parte relacionada
da Emitente, de qualquer disposi¢ao desta Cédula;

(p) se a Emitente e/ou os Avalistas iniciarem processo de dissolugdo e/ou liquidagio;
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(9  ndo manutenc¢do pela Emitente dos seguintes indices financeiros, a serem apurados anualmente
mediante encaminhamento de balango auditado, sem prejuizo da obrigagédo da Devedora em apresentar
demonstragdes financeiras trimestrais acompanhadas de declaragdo de sua diretoria responsével em

ultima instancia por declarar a respectiva veracidade das informagdes:
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Liquidez Corrente; (i) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Ativo Circulante; dividido
pela (i1) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Passivo Circulante.

“Divida Liquida” (i) a soma dos valores indicados nas rubricas contabeis - “Empréstimos e
Financiamentos — Curto Prazo” e “Empréstimos e Financiamentos — Longo Prazo” incluindo, mas
ndo limitado a, empréstimos e financiamentos com terceiros e partes relacionadas, emissao de titulos
de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, o somatdrio dos
avais, fiancgas, penhores e garantias prestadas a terceiros (porém sem duplicidade), antecipacdo de
recebiveis, cessdo e/ou desconto de recebiveis com coobrigagdo, adiantamentos de contratos de
cambio ou de cambiais entregues, valores a pagar a acionistas, resultado (positivo ou negativo) de
marcagdo a mercado de contratos de derivativos, incluindo hedge e/ou swap; menos (ii) Caixa e

Aplicagdes Financeiras.

EBITDA (i) receita operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e servigos prestados,
excluindo impactos ndo-caixa da variagdo do valor justo dos ativos biol6gicos, menos (iii) despesas
comerciais, gerais ¢ administrativas e demais operacionais recorrentes, com apuracdo anual,

relativamente ao periodo dos respectivos ultimos 12 (doze) meses.

§9) ndo realizagdo pela Emitente das manutengdes (Opex) e investimentos (Capex) necessarios

para o funcionamento regular dos iméveis objeto dos Contratos de Alienagédo Fiduciaria.

4.2. Vencimento Antecipado Automaético. Esta Cédula poderd ser declarada automatica e

antecipadamente vencida, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente

de qualquer deliberacdo dos titulares do CRI reunidos em Assembleia ou de qualquer aviso ou
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notifica¢@o judicial ou extrajudicial, para qualquer das Partes, nas seguintes hipéteses de Vencimento
Antecipado automatico:

() ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigagdes pecunidrias

assumidas nesta Cédula, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

(b) se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de quaisquer declaracdes
feitas pela Emitente, pelos Avalistas nesta Cédula ou nos Documentos da Oferta;

(c) ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado automatico desta Cédula e/ou nos
Documentos da Oferta;

(d) se a Emitente tiver, direta ou indiretamente, o seu controle acionério cedido, transferido ou por
qualquer forma alienado ou alterado, excetuadas as operagdes realizadas com (i) empresas do mesmo

grupo econdmico, ou seja, as sociedades controladas e/ou coligadas & Emitente, e/ou (ii) os Avalistas;

(e) caso a Emitente sofrer qualquer operacdo de transformagdo, incorporagdo, fusio ou
desmembramento;

® realizacdo de qualquer pagamento, pela Emitente, a seus cooperados, de dividendos, juros
sobre capital proprio ou qualquer outra participa¢@o no lucro prevista no Estatuto Social da Emitente,
caso esteja em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado, independentemente do prazo de
cura aplicavel;

(s) se a Emitente e/ou, os Avalistas: (i) deliberar(em), pedir(em) ou tiver pedido de liquidagio e/ou
dissolucdo apresentado extra ou judicialmente, nos termos da lei n° 5.764, de 16 de dezembro de 1971;
(1i) por qualquer motivo, encerre(m) suas atividades; ou (iii) ajuizar(em) demanda especifica para fins

de aplicagdo dos beneficios da lei de recuperagio judicial e faléncias; e

®) alteragdo do objeto social da Emitente que modifique as atividades relacionadas as atualmente
praticadas, excetuando a inclusdo de atividades que ndo prejudique as atividades atuais desenvolvidas
pela Emitente.

4.3, A Emitente se compromete a comunicar a Interveniente, com cépia ao Agente Fiduciério, da
ocorréncia de quaisquer das hipéteses de Vencimento Antecipado acima previstas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar publico, o que
ocorrer primeiro. O descumprimento do dever de informar pela Emitente nfo impediré o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operagio.

Servico de Registro de Titules e Documentos
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4.4.

Ocorrendo quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos nas Clausulas 4.1 e 4.2

acima, o Credor devera:

(1)

(ii)

4.5.

em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado automatico previsto na
Clausula 4.2 acima, o Credor deverd imediatamente, ou no maximo em 5 (cinco) Dias Uteis
da data em que tomar ciéncia do referido evento, e independentemente de realizacdo de
assembleia geral de Titulares de CRI: (a) decretar o vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI; (b) enviar notificag@io aos Titulares de CRI informando-os do
vencimento antecipado; e (c) enviar notificagéo 4 Emitente e/ou Avalistas, para que estes
paguem imediatamente ao Credor o saldo devedor ndo amortizado da CCB, observado os

termos previstos no Termo de Securitizagdo; e

em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado néo-automatico previsto na
Clausula 4.1 acima, a Interveniente dever4 imediatamente, ou em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (a) convocar uma assembleia
de Titulares de CRI, que deverd ser realizada dentro de 15 (quinze) dias da data da
convocagdo, nos termos do Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre uma eventual

decretagdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI; e (b) enviar

" notificagdo a Emitente ou aos Avalistas a respeito da ocorréncia do respectivo evento de

vencimento antecipado ndo-automatico. A decisdo de decretar o vencimento antecipado
desta CCB devera ser tomada por titulares dos CRI representando o quérum minimo de
80% (oitenta por cento) dos CRI em circulag@o mais 1 (um) voto. Caso ndo haja decisdo,
em razdo de ndo obten¢do do quérum minimo de convocagdo, instalagdo e deliberagdo da
pertinente assembleia geral de Titulares de CRI, ou no caso de impossibilidade de
realizacdo da assembleia geral de Titulares de CRI dentro de um prazo maximo de 20
(vinte) dias da convocagdo da assembleia geral de Titulares de CRI, esta CCB ndo sera

considerada vencida antecipadamente.

Declarado o Vencimento Antecipado, o Credor desta Cédula apresentara a Emitente

notifica¢do contendo o Saldo Devedor final, incluindo principal, juros, encargos, despesas e tributos,

a ser pago pela Emitente e Avalistas no dia 0til imediatamente subsequente ao recebimento de referida

notifica¢do, independentemente de qualquer aviso ou notificagio judicial ou extrajudicial.

4.6.

Na hipétese de ocorréncia de Vencimento Antecipado, o valor a ser pago pela Emitente devera

ser equivalente ao Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, juros remuneratérios e demais

encargos, na forma prevista nesta Cédula, sem prejuizo de eventuais encargos moratérios descritos no

item 3 acima.
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5. OBRIGACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

N P Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas nesta Cédula, a Emitente e

os Avalistas obrigam-se, conforme o caso, a:
i) fornecer 4 Interveniente e ao Agente Fiduciario, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

a. dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentago vigente ou em até 10 (dez)
dias uteis apds a data de sua efetiva divulgagdo pela Emitente, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) se expressamente
solicitado, declaragdo de Diretor da Emitente atestando o cumprimento das obrigacdes

constantes nessa Cédula;

b. em 10 (dez) Dias Uteis ap6s o término do respectivo trimestre: (1) copia dos balancetes
trimestrais de suas informages trimestrais relativas aos respectivos trimestres; e (ii)
declaragdo do Diretor da Emitente responsavel em tltimo nivel por tais informagdes,

atestando o cumprimento das obrigagdes constantes nessa Cédula;

c. dentro de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s sua realizagio, notificagio da convocacdo de
qualquer assembleia geral da Emitente e, prontamente, fornecer copias de todas as atas de
todas as assembleias gerais da Emitente, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se
realizar;

d. dentro de 30 (trinta) dias apds a Data de Emissdo, copia da certiddo de inexisténcia de
projetos e/ou processos de desapropriag¢do sobre o Imdvel, emitida pela Prefeitura Municipal
de Guaira;

e. copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$ 2.500.000,00 (dois milhGes e quinhentos mil reais), em até 15
(quinze) Dias Uteis da publicaco de tal decisdo ou sentenca judicial; e

f.  informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado

imediatamente apds ter ciéncia de sua ocorréncia.

i) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela
legislagdo e regulamentag¢do em vigor; Servigo de Registro de Titulos e Documentos
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111) elaborar e consolidar quaisquer aditamentos aos Documentos da Operagdo, podendo

eventualmente efetuar a contratacdo de assessores legais, as suas exclusivas expensas;

iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os

principios contébeis geralmente aceitos no Brasil;

v) cumprir todas as determina¢des da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as

informagdes que lhe forem solicitadas;

vi) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutérias, legais

e regulamentares em vigor;

vii)notificar a Interveniente sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢ao ou suspensao

das atividades da Emitente ou dos Avalistas;

viil) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as autorizacdes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades

desenvolvidas pela Emitente e para o uso continuo e¢/ou funcionamento do Imével;

ix) realizar todo e qualquer procedimento necessario para a regularizagdo do Imével, cumprindo
integralmente com as obrigagdes relacionadas a obtencdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiro (AVCB), bem como adimplir as eventuais exigéncias apresentadas pelo respectivo

6rgdo publico, em 90 (noventa) dias da data de celebrag@o deste instrumento;

x) sem prejuizo das disposi¢des anteriores, a Emitente deverd prestar declaragdo, com
periodicidade anual e na forma do modelo disposto no Anexo IV da presente Cédula,
afirmando a Interveniente que nenhuma das hipoteses de Vencimento Antecipado foi

verificada, devendo a Interveniente enviar solicitagdo prévia a Emitente nesse sentido;

xi) manter seus bens adequadamente segurados, conforme préticas usualmente adotadas pela

Emitente ou pelos Avalistas;

xii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢ées que incidam ou venham a incidir
sobre a Cédula e que sejam de responsabilidade da Emitente e/ou a ela atribuida nesta Cédula

ou nos documentos da emissao dos CRI;

xiii) manter vélidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as declaracGes e

garantias aqui previstas, no que for materialmente aplicavel, conforme determinado em
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Assembleia Geral de Titulares dos CRI ao analisar eventual Evento de Vencimento
Antecipado;

xiv) adotar, conforme a legislagdo brasileira, medidas e agdes destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, & seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser

causados em razdo de seu objeto social;

Xv) cumprir com o disposto na legislagio ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitando a
legislag@o em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes

e regulamentacdes ambientais supletivas;

xvi) cumprir com o disposto na legislacdo trabalhista e previdenciria em vigor, zelando sempre
para que (i) ndo seja utilizada, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil, exceto no caso de contratacdo de aprendizes, nos termos da
legislagdo aplicavel; e (ii) (1) seus trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos
da legislagdo em vigor; (2) sejam cumpridas as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho; e (3) sejam cumpridas a legislagéo aplicavel a satde e seguranga do
trabalho; e

Xvii) cumprir, bem como fazer com que seus respectivos diretores ¢ membros de conselho
- de administragdo cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre as Leis Anticorrupgdo,
conforme aplicével, e caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas

normas, comunicar imediatamente a Interveniente.
6. GARANTIAS REAIS

6.1.  Serd constituida, em garantia do fiel, pontual ¢ integral pagamento desta Cédula, a Alienagio

Fiduciéria, nos termos do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria.

6.2. Emrazio da Alienacdo Fiduciaria, a Emitente cederd e transferird a Interveniente, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciéria e a posse indireta do Imével, reservando-se a posse direta na forma da

lei, respondendo ainda pela evicg¢do na forma da lei.

6.3. Quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos
Creditorios ou da excussdo de qualquer das garantias desta Cédula, serdo destinados, nesta ordem

(“Ordem de Pagamento™): (i) despesas incorridas e n3o pagas; (ii) a0 pagamento das parcelas mensais

dos CRI, incluindo, mas néo se limitando aos juros remuneratérios (a) capitalizados em meses anteriores
€ nao pagos, e (b) juros vincendos no respectivo més de pagamento, apds o pagamento da amortizagio

rogramada; (iii) a recom osi¢do do Fundo de Despesas, na hipétese de, a qualquer momento durante
P Ng'rgo mads; (iii) 2 ) posicdo p p qualq
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a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao
Montante Minimo do Fundo de Despesas; e (iv) a amortizagdo extraordindria das CCB e

consequentemente os CRI, de forma proporcional, caso haja recursos remanescentes.
7. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS

7.1.  Os Avalistas qualificados no Predmbulo desta Cédula assinam o presente titulo, obrigando-se
solidariamente com a Emitente, como principal pagador de todas as obrigagdes da Emitente

decorrentes desta Cédula.

7.2.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizadas a constituir as garantias de que trata esta
Cédula, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidagdo da mesma, caso esta Cédula

venha a ser executada.

7.3.  Os Avalistas desta Cédula reconhecem, ainda, que a preservagdo de suas garantias e do Valor
de Principal previstos nesta Cédula foram causas fundamentais para a emisséo desta Cédula e para que

o Credor concordasse com a concessdo do crédito para a Emitente.

7.4. A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente ‘como mandatirios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicagdo, notificagdo, intimagdo ou citacdo,
judicial ou extrajudicial, relativa a esta Cédula ou as respectivas garantias em nome dos demais

(“Comunicacdo”), incluindo, sem limita¢do, quaisquer citages ou intimagdes judiciais.

7.5. A Emitente e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel (Cédigo Civil, art.
659) e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicaggo (Cédigo Civil, art. 247), a qual sera
considerada valida e eficaz em relacdo a Emitente e aos Avalistas quando realizadas na forma da
Clausula 12. desta Cédula.

7.6. A clausula-mandato ¢ irrevogavel como condi¢do deste negocio bilateral (Codigo Civil, art.
684) e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obriga¢des da Emitente e dos Avalistas perante o

Credor ou qualquer cessionario desta Cédula.
8. REFORCO DE GARANTIAS

8.1.  Sem prejuizo das hipoteses de Vencimento Antecipado previstas na Clausula 4 desta Cédula e, da
possibilidade do Credor exigir, a Emitente devera, em até 60 dias contados da data em que tomar
conhecimento, reforgar, substituir, repor ou complementar a(s) garantia(s) concedidas, caso estas venham

a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda,
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se comprovadamente sofrerem depreciagdo, deteriorago, desvalorizagio, turbagio ou esbulho, de modo
a se tornarem indbeis, impréprias, imprestiveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das
obrigacdes decorrentes desta Cédula, a critério do Credor, ou na hipétese de incidéncia de novos tributos
de qualquer natureza sobre a concessdo do crédito objeto desta Cédula ou aumento substancial das
aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta data, que em quaisquer dos casos altere adversa e
substancialmente as condigdes desta Cédula (“Reforco de Garantia” ou “Substituicio de Garantia”). A

nova garantia devera atender os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Contrato de Alienagio
Fiduciéria e ser aprovada pelos Investidores dos CRI.

9. FUNDO DE DESPESAS

9.1.  NaData do Desembolso desta CCB a Interveniente ir reter na Conta Centralizadora, por conta
¢ ordem da Emitente, o montante total (aplicando-se & Cédula a retengdo na Proporgio das CCB) de:
(i) R$ 59.684,81 (cinquenta e nove mil, seiscentos e oitenta quatro reais e oitenta e um centavos), que
sera destinado para o pagamento dos custos e despesas iniciais da operacio de emissdo dos CRI,
conforme listadas no Anexo II desta Cédula; e (ii) R$ 6.875,00, que ser4 destinado para a constituico
de um fundo de despesas para o pagamento das despesas da operacio de emissio dos CRI, conforme
listadas no Anexo II desta Cédula, e eventuais despesas que possam surgir decorrentes de imposi¢des
de 6rgdos reguladores, como exemplo, mas ndo se limitando, a B3 ou a CVM (“Fundo de Despesas”).

9.1.1.  Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Interveniente em

Investimentos Permitidos, conforme definido no Termo de Securitizagio.

9.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrario o
patrimdnio separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Interveniente nio terd
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (néo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou
culposa da Interveniente.

9.1.3. Observado o quanto previsto no subitem 9.1.1., acima, caso, a qualquer tempo, 0s recursos
referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores a0 montante necessério para garantir o pagamento
das despesas recorrentes dos CRI, presentes e futuras, e para o pagamento de eventuais despesas
extraordindrias razodveis dos CRI, a Interveniente deverd notificar a Emitente e os Avalistas para que
estas realizem o deposito d‘o valor correspondenWi e e&g& entre o saldmlstente no Fundo de
Comarca de Marechal Candi ““%:ﬁ Estado do Paranc
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Despesas e 0 necessario para garantir o pagamento das referidas despesas recorrentes, estando a
Emitente e os Avalistas obrigados a realizar tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados

do recebimento de tal notificagdo, na propor¢édo dos saldos devedores das CCB.

9.2.  Apbs o pagamento da ultima parcela de remuneracéo e amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente as Obriga¢des Garantidas desta Cédula e dos CRI, conforme estipuladas no Termo de
Securitizagio, a Interveniente devera, em até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data em que receber do
Agente Fiducidrio o termo de quitagdo atestando o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos

oriundos da aplicag@o nos Investimentos Permitidos, para a Emitente, na Conta Corrente da Emitente.
10. DESTINACAO DOS RECURSOS

10.1. Os recursos liquidos decorrentes desta Cédula serdo utilizados pela Emitente, nos termos da
Lei n°® 12.431/11, exclusivamente, de acordo com a Destinacdo de Recursos mencionada no item 8 do

preambulo e conforme descritos no Anexo III desta Cédula.

10.1.1. O Credor ou o Agente Fiduciario poderao solicitar esclarecimentos, informagdes e documentos
adicionais sobre as despesas reembolsadas, que deverdo ser enviados pela Emitente ao Credor, em até
30 (trinta) dias corridos a contar da solicitagdo ou em menor prazo, caso assim seja necessario para
fins de cumprimento tempestivo, pelo Credor, de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou
orgdos reguladores, regulamentos; -leis ou determina¢des judiciais, administrativas ou arbitrais,
observando-se, para tanto, o prazd estabelecido em tais solicitagdes, comprometendo-se o Credor a
informar prontamente a Emitente a respeito da comunicag¢do encaminhada por tais autoridades ou
orgaos reguladores. A Emitente declara que os documentos comprobatoérios da Destinagdo de Recursos
apresentados ao Agente Fiduciério para fins de reembolso ndo foram utilizados para composicdo de

lastro de nenhuma emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

10.2. Os custos e despesas reembolso mencionados no item 8 do predmbulo ndo foram objeto de
destinagdo no &mbito de outras emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
dividas da Emitente, tendo em vista ser essa a primeira emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios com lastro em direitos creditérios devidos pela Emitente e conforme declaragdo da

Emitente nos termos do Anexo XIV do Termo de Securitiza¢do.
11. COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

11.1. Se, para recebimento de seu crédito, o Credor tiver de recorrer a meios de cobranga judicial e/ou

extrajudicial, a Emitente e/ou os Avalistas pagardo as taxas e custas judiciais, honorarios advocaticios,
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e quaisquer outras despesas razoavelmente incorridas relacionadas a cobranga, que serio devidamente
incorporadas ao Saldo Devedor.

11.1.1. Fica desde j4 acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de cobranca judicial,
serd arbitrado judicialmente.

11.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e representa divida
certa, liquida e exigivel, nos termos do artigo 28, da Lei n® 10.931/04.

12. DESPESAS RELATIVAS AS GARANTIAS E A EMISSAO DOS CRI E TRIBUTOS

12.1. Despesas. As Despesas da Operagéio, conforme descritas no Anexo II, existem unica e

exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operagdo, para atender s necessidades da Devedora e,
portanto, sdo de responsabilidade da Devedora.

12.2. Pagamento das Despesas da Operacgo. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitagdo da propria

Devedora:

(i)  as Despesas Iniciais serdo pagas pela diretamente pela Securitizadora com recursos do
Patrim6nio Separado descontados sobre os primeiros recursos de integralizagdo dos CRI

depositados na Conta Centralizadora; e

(if)  as Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operagdo, também serfio pagas
diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado, porém com o fluxo
de recursos oriundos dos Direitos Creditérios ¢ das Garantias depositados na Conta

Centralizadora ou com os recursos do Fundo de Despesas.

12.3. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por

qualquer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serdo direcionados
a Conta Centralizadora para fins de composi¢do do Patriménio Separado, mediante devida
comprovacdo do pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de

comprovagdo do pagamento dando quitagdo a Devedora.

12.3.1. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis corridos a contar
do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitagdo enviado pela Securitizadora
a Devedora, nesse sentido, ensejard a incidéncia dos encargos moratdrios previstos neste

instrumento, e serd considerando como o descumprimento de obrigacio pecunidria da

Devedora. Servigo de Registro de Thulos e Documentos
Comarca de Marechal Candido Rondon Estado de Parans
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12.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrera em

antecipacdo de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

12.4. Tributos e Encargos: Cada uma das Partes devera responder pelos tributos e/ou encargos que a

legislacdo atribua ou venha a atribuir como de sua efetiva responsabilidade e que incidam ou
venham a incidir sobre as operacdes desenvolvidas sob a égide desta Cédula e/ou as obrigagdes

dela emanada, ressalvado o disposto na clausula anterior.

12.4.1. Sobre a presente operagéo incidird o Imposto Sobre Operagdes de Crédito (“IOF”), no valor
estipulado no Quadro, o qual devera ser retido pelo Credor no momento da liberagdo do valor
do crédito, na forma na forma prevista no Contrato de Cessdo, em atendimento a legislacdo
vigente. Caso ocorra a alteracdo do valor devido a titulo de IOF até o Desembolso (inclusive
em razdo de majoracdo ou reducdo de aliquota), seja para mais ou para menos, o Credor
procedera o desconto da diferenga a maior do valor a liberar a Emitente, e, caso ocorra a
reducdo do referido valor, o Credor liberara o valor correspondente a diferenga correspondente,
em favor da Emitente, em conta corrente a ser indicada por esta em momento oportuno, a qual,
desde ja concorda e autoriza com o referido procedimento. A Emitente e os Avalistas obrigam-
se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender, eximir, manter indene e
reembolsar a QI SCD em relacdo ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos legais,

incluindo, mas ndo se limitando, a multas e/ou demais encargos que vierem a incorrer.

13. COMUNICACOES

13.1. A Emitente e os Avalistas obrigam-se a informar o Credor, por escrito, toda e qualquer
modificagdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s a respectiva expedigdo, as comunicagdes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos
enderecos constantes nesta Cédula, ou nas comunicagdes anteriores que alteraram os dados cadastrais,

desde que ndo haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

13.2.  Todos os avisos, notificacdes ou comunicac¢des que, de acordo com esta Cédula, devam ser
feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletrdnico, quando do recebimento de confirmagdo de leitura da mensagem eletr6nica encaminhada,
nos enderecos indicados abaixo. Os originais dos documentos enviados por correio eletrdnico deverdo
ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem

eletronica, da seguinte forma:
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Telefone: (11) 2626-9104

E-mail: camila.correia@gqitech.com.br .

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2391 — 1° andar
CEP: 01452-000, Jd. Paulistano — SP

Se para a Emitente:

Avenida Maripa, n° 2180, Centro

Marechal Candido Rondon - PR

At.: Ricardo Silvio Chapla/El6i Darci Podkova
Tel.: (45) 3284-7575/(45) 3284-7500

E-mail: Juridico.secretaria@copagril.com.br; diretoria.secretaria@copagril.com.br;

Para os Avalistas:

At.: Ricardo Silvio Chapla

Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)
Correio Eletrénico: ricardo@copagril.com.br
Enderego: Rua José Bonifécio, 645, Espigdo
Sede de Marechal Candido Rondon, Lt. Leblon
Quadra:1, Lote: 8

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR

At.: Eloi Darci Podkowa
Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)

Correio Eletronico: eloi@copagril.com.br

Endereco: Rua Piaui, 188, Espigéo %'Q,SZ%%

Lt. Neitzke %,y;?qj,%bo %

Quadra:5, Lote: 18 49@;’%%:&, Oog,

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR ..(400 4’@%’;@4@43 5%% ”
o, Sy 5/\)‘7’% S Cup, 2,

Se para a Interveniente: i , ca% o 5/53/5? g g

ISEC SECURITIZADORA S.A. "o 5,%%

Rua Tabapuad, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi %%%
Séo Paulo — SP 3

CEP: 04533-004

At.: Dep. de Gestio de Ativos / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br
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- Escrevents Juramentada
14. CESSAO OU ENDOSSO Marschal Candido Rondon  Estado do Parané

14.1.  Esta Cédula podera ser objeto de cesséo e endosso, nos termos da legislagdo aplicavel e desta
Cédula, e ndo havera necessidade de o cessionario/endossatario ser institui¢do financeira ou entidade
a ela equiparada. O cessionario/endossatario ficard sub-rogado em todos os direitos do

cedente/endossante, podendo, inclusive, cobrar os juros e demais encargos na forma aqui pactuada.

14.2.  Caso o Credor venha a ceder esta Cédula, (i) o cessionario passard a ser credor desta Cédula;
(11) a Emitente devera ser informada por escrito sobre qualquer cessdo desta Cédula na mesma data de

sua ocorréncia; e (iii) os custos associados a cessdo serdo integralmente arcados pelo Credor.

14.3. A cessdo desta Cédula transferird a titularidade desta Cédula ao cessionario, cabendo a este,
a partir da data da cessdo, todos os termos, condi¢des, direitos, pretensdes, agdes e obrigacdes

decorrentes desta Cédula e de suas garantias.

14.4.  Qualquer sucessor ou cessiondrio devera ser tratado pela Emitente como se fosse signatario
original desta, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas

atribuidos ao Credor.

14.5.  Apo6s o endosso pelo Credor desta Cédula, o Emitente, Avalistas e a Interveniente na
qualidade novo credor-endossatério e titular da Cédula, desde ja, (A) exoneram o Credor-
endossante de toda e qualquer responsabilidade em relagdo (i) a veracidade e exatiddo das
informacdes e documentacdo fornecidas pelo Emitente e Avalistas e demais partes signatarias;
(i) ao acompanhamento do cumprimento das obriga¢des assumidas nesta Cédula; e (iii) ao
cumprimento de qualquer obrigacdo e/ou responsabilidade no &mbito das Condigdes
Precedentes, desta Cédula; e (B) reconhecem a validade da emissdo e do endosso desta CCB
de forma eletrdnica, o que ¢ feito com base no art. 889, §3°, do Codigo Civil.

14.5.1. O Emitente e os Avalistas estdo integralmente cientes e de acordo com o seguinte: (i) qualquer
litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado, devera ser ajuizado,
aquele portador endossatario da Cédula na data do ajuizamento do litigio ou questionamento; e (ii) o
ajuizamento de qualquer a¢do, judicial ou extrajudicial, pelo Emitente contra a QI SCD, na qualidade
de Credor, ap6s a QI SCD ter endossado esta para a Interveniente ou terceiro, acarretard na
responsabilidade pelo pagamento de indenizagdo por perdas e danos e ressarcimento de todo e qualquer
custo e despesas que a QI SCD venha a incorrer (incluindo de honorarios advocaticios) para defesa de
seus direitos no respectivo litigio.
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14.6. A Emitente declara, garante e reconhece que, em caso de cessdo ou endosso da presente
Cédula, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 29 da Lei n® 10.931/04, o cessionério ou endossatario,
mesmo néo sendo institui¢do financeira ou entidade a equiparada, podera exercer todos os direitos por
ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada nesta Cédula,
comprometendo-se a Emitente a ndo propor quaisquer medidas, judiciais ou extrajudiciais, para o

questionamento da exigibilidade dos valores devidos nos termos desta Cédula, sob pena de nulidade.
15. REGISTRO

15.1.  Esta Cédula podera ser registrada na B3, hipdtese em que qualquer cessdo ou endosso desta

Cédula operar-se-4 exclusivamente na forma eletronica, no 4mbito do Sistema Nacional de Ativos, ou

qualquer outro sistema que vier a substitui-lo. Sf‘:w de Registro de T;:n.;e;mmm
BRUNA FABIANNE BARROS CUNHA
16.  DISPOSICOES GERAIS _ Registradora
JAQUELINE REISNER
16.1. A Emitente declara, na data de assinatura desta Cédula, que: Escrevente Jurementada

Marschal C2ndido Rondon  Estado do Parand

@) ¢ uma cooperativa devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagio e

regulamentagdo em vigor;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Cédula, realizar todas as
operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebragdo, para implementar todas as operagdes nela previstas e cumprir todas as obrigagdes
nela assumidas;

(i)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necesséarias a celebragdo desta
Cédula e dos demais Documentos da Oferta dos quais ¢ parte, & assung¢do e ao cumprimento

das obrigagdes deles decorrentes;
(iv)  osrepresentantes legais ou mandatarios que assinam esta Cédula tém poderes contratuais e/ou
sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigagdes

estabelecidas nesta Cédula;

) esta Cédula ¢ validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e exequivel,

de acordo com os seus termos;

(vi)  a celebragdo desta Cédula e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam qualquer
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(vi)
(viii)
| (ix)
®
(xi)
(xii)

(xiii)

16.2.

disposi¢do contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (iii) ndo exigem qualquer consentimento, agéo ou autorizagio de qualquer natureza,
que ja ndo tenha sido concedido; e (iv) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigagéo

contraida;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas nesta Cédula e agira em relagdo ao mesmo de boa-

fé e com lealdade;

néo depende economicamente do Credor, de forma que ambas as Partes sdo independentes para

celebrar a presente Cédula;

ndo se enconfra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Cédula e/ou

quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

¢ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta Cédula e/ou

aos contratos e compromissos a ela relacionados;

foi informada e avisada de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto

desta Cédula e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;

as discussodes sobre o objeto desta Cédula foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa; e

a celebragdo do presente instrumento ndo caracteriza: (a) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Codigo Civil; (b) infragdo ao artigo 286 do Codigo Civil; (c)
fraude de execuc¢@o, conforme previsto no artigo 792 da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme em vigor (“Cédigo de Processo Civil”); ou (d) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, dan®Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (“Cédigo Tributério
Nacional’), bem como ndo € passivel de revogacéo, nos termos dos artigos 129 € 130 da Lei n°

11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.

O ndo exercicio pelo Credor de qualquer faculdade ou direito que lhe assista ndo importara

em novagdo ou em qualquer alteragdo das condigdes estatuidas nesta Cédula.

16.3.

A Emitente, neste ato, autoriza o Credor a acessar dados e informagdes financeiras, a seu

respeito, junto ao Banco Central do Brasil, Sistema de Informagdo de Crédito do Banco Central e

Servigo de Registro de Tiulos e Decumentos
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SERASA — Centraliza¢do de Servigos dos Bancos S.A. Para quaisquer outros 6rgdos, entidades ou

empresas, julgados pertinentes pelo Credor, este devera buscar autorizagdo expressa da Emitente.

16.4.  As partes, desde ja, concordam que a presente Cédula podera ser utilizada como lastro para
emissdo de cédulas de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, bem como

concordam com a cessdo dos créditos oriundos desta Cédula para tal fim.

16.5.  Esta Cédula serd emitida em unica via eletronica, sendo apenas a via do Credor denominada
de “via-negociavel”.

16.6. A presente Cédula somente poderd ser alterada mediante aditivo proprio devidamente
assinado pelas Partes.

16.7.  As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente instrumento e de
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a
data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplic4vel), ser4 considerada a mais
recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria
n. 2.200/2001 em vigor no Brasil, salvo no que se refere as testemunhas, que poderdo assinar épresente
com outros certificados. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art.
784 do Cddigo de Processo Civil.

17. CERTEZA E LIQUIDEZ

17.1. A Emitente reconhece a certeza e a liquidez do total da divida ora contraida, compreendendo

o Valor de Principal, Juros, taxas, comissdes, impostos e quaisquer outros encargos.

17.2. Nos termos do caput do art. 28, da Lei 10.931/2004, a Emitente reconhece que a presente
Cédula constitui para todos os fins e efeitos, a partir da presente data e independentemente de qualquer
outra condi¢do ou evento, titulo executivo extrajudicial e representativo de divida em dinheiro, certa,
liquida e exigivel, de acordo com o Valor Desembolsado, tendo em vista que a constituigdo da presente
Cedula se da na forma autorizada pelo art. 43 da Lei citada, estando presentes todas as condigdes para

sua exequibilidade.
Servico de Registro de THules e Documentos
Comarca de Marechel Céndido Rondon Estado de Parana
BRUNA FABIANNE BARROS CUNHA
Registradora
JAQUELINE REISNER
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17.3.  Ademais, para fins de determinacdo da atualiza¢io do valor devido, a Emitente reconhece
como prova de seu débito o Valor Desembolsado, acrescido dos encargos e demais despesas previstos

nesta Cédula, conforme evidenciado em planilhas demonstrativas que integrario esta Cédula.
18. LIBERACAO DOS RECURSOS

18.1. A comprovagdo do crédito do Valor de Principal estipulado no item 1 do Quadro acima na
Conta Centralizadora sera considerada prova cabal da liberacdo dos recursos decorrentes desta Cédula

a Emitente servindo os comprovantes de transferéncia como prova do desembolso dos recursos.

19. FORO

19.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer
davidas oriundas ou fundadas nesta Cédula, podendo o Credor, contudo, optar pelo foro da sede da
Emitente ou do domicilio dos Avalistas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.
Sao Paulo, 17 de margo de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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l !B?:Pl‘% I égf;zmm.mmmmzﬂaan
Nome: El6i Darci Podkowa Nome: Ricardo Silvio Chapla
RG: 3.391.084-3 - SSP/PR RG: 1.284.648-7 - SSP/PR
CPF: 512.943.039-53 CPF: 241.029.549-53
Cargo: Diretor Vice-Presidente Cargo: Diretor Presidente %
E-mail: eloi@copagril.com.br E-mail: ricardo@copagril.com.br %"g c%

2%
QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. %ﬁgz@%
j q Z
Credor (sem coobrigacdo) % < % 0%
. % 2 %@5
DucuSign:t!‘Dy:. Docusinnfdhy:’ «(\ %, 6‘ %0
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B —— L ———— s % Yp%z e
-&cag;;:, mmmmmmm BF ! !;SS:P?;DZ)_;;EUEEE%SASWBADHCD?BB7 % & ﬁ?p g%
Nome: Marcelo Buosi Martins Nome: Pedro Henrique Coury Mac % ‘%\ % ﬁs
CPF: 38026119851 CPF: 27438569802 > P 4& %3%
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor de operagdes '3% L %,
E-mail: marcelo.buosi@gitech.com.br E-mail: pedro.macdowell@gitech.com.br

ISEC SECURITIZADORA S.A.

. Interveniente

s (o

icRo— e -
Nome: Juliane Effting Matias Nome: Luisa Herkenhoff Mis
RG: 34.309.220-7- SSP/SP RG: 2175576 - SPTC/ES
CPF: 311.818.988-62 CPF: 122.277.507-74
Cargo: Diretora de Operages Cargo: Procuradora
E-mail: juliane.effting@isecbrasil.com.br E-mail: luisa.herkenhoff@isecbrasil.com.br
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ANEXO I - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Pagamento de

n | Data Tai Juros

1]22/04/2021| 0,0000% SIM
2|21/05/2021| 0,0000% SIM
3(23/06/2021| 0,0000% SIM
4122/07/2021| 0,0000% SIM
5123/08/2021 | 0,0000% SIM
6(23/09/2021| 0,0000% SIM
7121/10/2021| 0,0000% SIM
8123/11/2021| 0,0000% SIM
9123/12/2021| 0,0000% SIM
10]21/01/2022| 0,0000% SIM
11]23/02/2022| 0,0000% SIM
1223/03/2022| 0,0000% SIM
13]20/04/2022| 0,0000% SIM
14123/05/2022| 0,0000% SIM
15]23/06/2022| 0,0000% SIM
16(21/07/2022| 0,0000% SIM
17123/08/2022| 0,0000% SIM
18122/09/2022| 0,0000% SIM
19121/10/2022| 0,0000% SIM
20[23/11/2022| 0,0000% SIM
21(22/12/2022| 0,0000% SIM
22(23/01/2023| 0,0000% SIM
23123/02/2023| 0,0000% SIM
24123/03/2023| 0,0000% SIM
25120/04/2023| 1,3889% SIM
26|23/05/2023| 1,4085% SIM
27[22/06/2023| 1,4286% SIM
28[21/07/2023| 1,4493% SIM
29(23/08/2023 | 1,4706% SIM
30(21/09/2023 | 1,4925% SIM
31[23/10/2023| 1,5152% SIM
32123/11/2023 | 1,5385% SIM
33(21/12/2023| 1,5625% SIM
34123/01/2024| 1,5873% SIM
35(22/02/2024| 1,6129% SIM
36(21/03/2024| 1,6393% SIM
37(23/04/2024| 1,6667% SIM
38123/05/2024| 1,6949% SIM
39(21/06/2024| 1,7241% SIM
40123/07/2024 | 1,7544% SIM
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4122/08/2024| 1,7857% SIM
42123/09/2024| 1,8182% SIM

43123/10/2024| 1,8519% SIM

44[21/112024| 1,8868%| = SIM

45(23/12/2024| 1,9231% SIM

46]23/01/2025| 1,9608%|  SIM

47121/02/2025|  2,0000% SIM

48121/03/2025| 2,0408% SIM

49123/04/2025| 2,0833% SIM

50]22/05/2025| 2,1277% SIM

51[23/06/2025| 2,1739% SIM

52(23/072025| 2,2222% SIM

53121/08/2025| 2,2727% SIM

54123/09/2025| 2,3256% SIM

55(23/10/2025| 2,3810% SIM

56(21/11/2025| 2,4390% SIM

5723/122025]  2,5000% SIM

58122/01/2026| 2,5641% SIM

59123/02/2026 | 2,6316% SIM s

6023/03/2026| 2,7027% SIM de Registro de Ttuios  Documentas
61]23/04/2026| 2,7778% SIM %ﬁﬁmm BPAO;?:OMC’WM
62]21/05/2026| 2,8571% SIM st S CUNHA
63]23/06/2026| 2,9412% SIM JAQUELINE REISNE
64123/07/2026| 3,0303% SIM EsmvmmmmaR
65121/08/2026| 3,1250%| - SIM Marche Ciekdo oo Exodfo o
66)23/09/2026|  3,2258% SIM

67122/10/2026| 373333%|  SIM

68|23/11/2026| 3,4483% SIM

69123/12/2026 | 3,5714% SIM

70(21/01/2027|  3,7037% SIM

71123/02/2027|  3,8462% SIM

72123/03/2027|  4,0000% SIM

73(22/04/2027|  4,1667% SIM

74121/052027|  4,3478% SIM

75123/06/2027|  4,5455% SIM

76122/07/2027]  4,7619% SIM

77(23/08/2027|  5,0000% SIM

78(23/09/2027|  5,2632% SIM

79(21/10/2027]  5,5556% SIM

80(23/11/2027| 5,8824% SIM

81/23/12/2027| 6,2500% ~ SIM

82121/01/2028| 6,6667% SIM

83(23/02/2028| 7,1429% SIM

84]23/03/2028| 7,6923% SIM
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85120/04/2028 | 8,3333% SIM
86123/05/2028 | 9,0909% SIM
87122/06/2028 | 10,0000% SIM
88121/07/2028 | 11,1111% SIM
8923/08/2028 | 12,5000% SIM
90[21/09/2028 | 14,2857% SIM
91|23/10/2028 | 16,6667% SIM
92123/11/2028 | 20,0000% SIM
93121/12/2028 | 25,0000% SIM
94123/01/2029 | 33,3333% SIM
95122/02/2029 | 50,0000% SIM
96122/03/2029 | 100,0000% SIM

Registro de Titulos e Documentos
Rua Dom Jo&o VI, 821- Sala 03 Ed.Veneza
Marechal Candido Rondon-PR
Fone: (45) 99949-9279

Selo n° 1815126SVAA00000000146211
Consulte em

httg://horus.funarpen.com.br/consulta

PROTOCOLO N° 0064070
REGISTRADO N° 0043566 - AV: 01
LIVRO B-344 - FOLHA 161/162
23 de margo de 2021

|

Servigo de Registro de Titulos & Documentos
Comarca de Marechal Caadido Roadon Estado do Parang

BRUNA FABIANNE BARROS CUNHA
Ragistradora
JAQUELINE REISNER

Escrevents Juramentada
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Servigo de Reg
Comarca de Marechal C&

istrodeﬂtuloseoowmtos _
ndido Rondon Estado do Parena

BRUNA FABIANNE BARROS CURHA
Registradora

JAQUELINE REISNER
Escroveste Juramentada

Mavochal Candido Rondon Estado do Pesad

ANEXO II - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA EMITENTE

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

Despesas Iniciais e Recorrentes

Valores da Operagdo:

DRESTADOR

PERIODICIDADE

DESCRICAO VALOR LIQUIDO GROSS UP VALOR BRUTO  RECORRENTE ANUAL RECORRENTE FOTAL FLAT %
B3 | CETIP Registro CRI, CRA, DEBENTURE FLAT R$ 13.920,00 0,00% R$13.920,00 R$ - RS - RS 13.920,00  0,0290%
B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT RS 480,00 0,00% R$480,00 RS - RS - RS 480,00 0,0010%
B3 | CETIP Carta de Titularidade FLAT R$ 304,12 0,00% R$304,12 R$ - RS - RS 30412  0,0006%
B3 | CETIP Depésito CPR/CDCA/CCB/CCI  FLAT R$ 1.440,00 0,00% RS 1.440,00 R$ - RS - RS 1.440,00  0,0030%
ISEC Emissao/Estruturagdo/Coorden FLAT RS 80.000,00 16,33% R$95.613,72 R$ - RS - RS 95.613,72  0,1992%
VBSO Assessor Legal FLAT R$ 70.000,00 6,15% R$74.587,11 R$ - RS - R$ 74.587,11 0,1554%
QI TECH Cia Hipotecéria FLAT R$ 80.000,00 9,65% RS 88.544,55 R$ - RS - RS 88.544,55  0,1845%
Ml Partners Origingdo e Estruturagio FLAT RS 672.000,00 0,00% R$ 672.000,00 R$ - RS - RS 672.000,00  1,4000%
Pavarini Agente Registrador FLAT R$ 6.750,00 16,33% R$ 8.067,41 R$ - RS - RS 8.06741 0,0168%
Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL R$ 22.000,00 16,33% R$26.293,77 R$ 2629377 R$ 262.937,73 R$ - 05478%
Pavarini Instituigio Custodiante ANUAL R$ 6.750,00 16,33% R$ 8.067,41 R$ 806741 RS 80.674,08 RS - 01681%
ISEC Taxa de Gestio MENSAL R$3.000,00 16,33% R$3.58551 R$ 43.02617 R$ 430.261,74 R$ - 08964%
Link Contador MENSAL R$ 440,00 0,00% R$440,00 R$ 5.280,00 R$ 52.800,00 R$ - 01100%
BLB Auditoria MENSAL RS 600,00 0,00% R$ 600,00 R$ 7.20000 R$ 72.000,00 RS - 0,1500%
Bradesco Escriturador MENSAL R$ 2.000,00 0,00% R$2.000,00 R$ 2400000 RS 24000000 R$ - 05000%
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL R$ 360,00 0,00% R$360,00 R$ 432000 RS 4320000 R$ -
B3 | CETIP Taxa Transagdo MENSAL R$ 320,00 0,00% R$320,00 R$ 3.840,00 R$ 38.400,00 RS -
B3 | CETIP Utilizagiio Mensal MENSAL R$ 280,00 0,00% R$ 280,00 R$ 336000 R$ 33.600,00 RS -
B3 | CETIP Custédia de Valores mobiliérios tMENSAL R$ 384,00 0,00% R$384,00 R$ 460800 RS 46.080,00 R$ -
B3 | CETIP Custédia de CDCA/CCB/CCI  MENSAL R$ 960,00 0,00% R$ 960,00 R$ 11.52000 R$ 115.200,00 R$ -
TOTAL RS 961.988,12 R$ 998.247,60 R$ 14151536 R$  1.415.153,55 R$ 954.956,90
Voiume de emissac RS 48.000.000,00
Despesas Flat -R$ 954.956,90
Fundo de Despesas -R$ 110.000,00
Primeira Parcela Recorrentes -R$ 43.290,70
Valor a ser liberado RS 46.891.752,40
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Valor proporcional a esta CCB

Despesas Flat / Primeira parcela
de recorrentes Fundo de Despesas

CCB 02

R$ 59.684,81 RS 6.875,00

(*) Custos Estimados

As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade da Devedora:

®

(i)

(iii)

remuneracao da institui¢io financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CRI, do agente Escriturador € do banco
liquidante e todo e qualquer prestador de servigo da oferta de CRI;

remuneracdo da Instituicio Custodiante das CCI, sendo: (a) Implantagio e Registro das CCI no sistema da B3: parcela tinica
de R$ 6.750,00 (seis mil e setecentos e cinquenta reais), a qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de
integralizagdo dos CRI; e (ii) Custddia da Escritura de Emissdo de CCI: parcelas anuais de 6.750,00 (seis mil e setecentos e
cinquenta reais) reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a 1* (primeira) parcela devera
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de integralizagio dos CRI, ¢ as demais parcelas deverdio ser pagas no dia 15
(quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes;

a remuneragdo do agente fiduciario dos CRI seré a seguinte: 4 titulo de honorarios pela prestagio dos servigos, serdo devidas
parcelas anuais de 22.000,00 (vinte dois mil reais) cada reajustadas pela variagio acumulada do IPCA, para o acompanhamento
padr&o dos servigos de agente fiducirio dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizagio e as demais
a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos
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@iv)
)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

®

CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdo das condigdes dos CRI apés a
emissdo, bem como participagdo em reunides ou conferéncias telefdnicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo
devidas ao agente fiducidrio dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado,
incluindo, mas n&o se limitando, (i) a comentérios aos documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagao
ndo venha se efetivar, (ii) execugfo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com
a Emitente e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emiss#o, (iv) anélise a eventuais aditamentos aos documentos
da operagdo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementac3o das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, sendo referida remuneragio devida em 5 (cinco) Dias Uteis apés comprovagio da entrega,
pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatério de horas" & Emitente;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operag#o;
despesas com formalizagdo e registros, nos termos dos Documentos da Operagio;

honorérios do assessor legal;

despesas com a abertura e manuten¢éo da Conta Centralizadora;

remunerago recorrente da Emitente, do Agente Fiduciério, da Instituigdo Custodiante da CCI e do Agente Escriturador, se

houver.

taxa de administragdo mensal, devida a Securitizadora para a manuten¢éo do Patriménio Separado serd de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), atualizada pelo IPCA;

nos casos de renegociagdes estruturais dos Documentos da Operagao que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, serd devida pela Emitente & Securitizadora uma remunerago adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e
cinquenta reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e
cinquenta reais) por verificagdo, em caso de verificagéo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da
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data da emiss@o do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes que venham

a ser realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano;

B — Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado:

@) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagio e administragdo do Patriménio Separado, outras

despesas indispensaveis & administragéo dos Créditos Imobilidrios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de o

Agente Fiduciario assumir a sua administragdo, desde que ndo arcadas pela Devedora;

(i)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais

incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes

do Patriménio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii)  as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades

relacionadas aos CRI;

(iv). as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais; e

(v)  os tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI; e

(xi)  despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emitente se limita ao Patrimdnio Separado, nos

termos da Lei n°® 9.514/1997, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas

serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgdo dos CRI detidos por cada um deles.
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Valores da Operagéo:

a. Reembolso: R$ 30.611.457,33

ANEXO III - DESTINACAO DOS RECURSOS

Coope 2
Agroindustrial

Matricula 2.381 Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112 | R$ 7.686.328,68

Cooperativa
Agroindustrial

Matricula 7.045 Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112 | R$ 22.925.128,68

Total

RS 30.611.457,33

b. Destina¢do Futura: R$ 17.388.542,64, descritos conforme abaixo:

Itens Eventos Meés(es) de execugio | Capex do evento
2,1 |Manutengdes Equip. Preparagéo e Extragao (externa) 03/2021 — 06/2021
2,2 |Manutengdes Equip. Preparagdo e Extragdo (interna) _ RS
03/2021 —06/2021 5.078.231,64
2,3 |Desmontagem equip. Mecanica Preparagdo e 03/2021 — 04/2021
Extracdo
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2,4 |Montagem Mecénica Preparagdo e Extragdo 05/2021 — 07/2021
2,5 |Servicos de engenharias e comissionamento 03/2021 — 08/2021
2,6 | Aquisi¢do- Equip. Prep. Extr. (transportadores) 03/2021 — 04/2021 R$
2,7 | Aquisi¢do- Equip. da Preparagdo (Aparelhos) 03/2021 — 04/2021 1'1551'3342’00
2,8 | Aquisi¢&io- Equip. da Extragdo (Aparelhos) 03/2021 — 04/2021 2.576]5.(9$19’00
2,9 | Aquisigio- Parte elétrica- Painéis e Automagéo 2.8131-{23530’00
B e —— 03/2021 — 04/2021 2.931.220,00
, il- Prep. A
i I:A X 05/2021 — 05/2021 1_2331?:00,00
: miscelan
eas) 0320210612021 | | 600‘_‘500,00
RS
TOTAL 17.388.542,64

Valor proporcional a esta CCB:

a. Reembolso: R$ 1.913.216,08
b. Destinagdo Futura: R$ 1.086.783,92

Selo n° 1815126 CVAA0000000049221V
Consulte em
http://horus.funarpen.com.br/consulta

Registro de Titulos e Documentos

Marechal Candido Rondon-PR
Fone: (45) 99949-9279

PROTOCOLO N° 0064072
REGISTRADO N° 0043566 - AV: 03
LIVRO B-344 - FOLHA 165/165
23 de margo de 2021
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ANEXO IV - MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES

DECLARACAO

Cooperativa Agroindustrial Copagril, cooperativa com sede na Avenida Maripa, n® 2180, Centro,
municipio de Marechal Candido Rondon, Estado do Paran4, inscrita no CNPJ sob n® 81.584.278/0001-
55, com seus atos societdrios devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Parana sob
NIRE n° 41400009301 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emitente”),
DECLARA para os devidos fins sob as penas da legislagdo em vigor, em relacio a Cédula de Crédito
Bancério n° 2104084576/CAC, emitida em 17 de margo de 2021, em favor de QI Sociedade de Crédito
Direto S.A. tendo como interveniente a Isec Securitizadora S.A., € como avalistas Ricardo Silvio

Chapla e Eloi Darci Podkowa (“CCB”), em ateng&o ao disposto no item 5.1, inciso viii da CCB, que

permanece, no melhor do seu conhecimento, cumprindo com todas as suas obriga¢des, ndo tendo,

portanto, incorrido nas hipéteses de vencimento antecipado previstas nos itens 4.1. e 4.2 da CCB.

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL

Registro de Titulos e Documentos
Rua Dom Joéo VI, 821- Sala 03 Ed.Veneza
Marechal Candido Rondon-PR
Fone: (45) 99949-9279
Selo n° 1815126 SVAA0000000014721Z
Consulte em
http://horus.funarpen.com.br/consulta

PROTOCOLO N° 0064073
REGISTRADO N° 0043566 - AV: 04
LIVRO B-344 - FOLHA 166/166
23 de margo de 2021

Sao Paulo, [DATA].

Sarvico de Registro de TRulos e Documentos

Comarcs de Marechal Candido Rondon Estado do Parand

BRUNA FABIANNE BARROS CUNHA
Registradora
JAQUELINE REISNER

Escrevente Juramentada
Marechal Candido Rondon Estado do Passmé
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